Vorlage Nr. 308/2018

offentlich

STADTLIPPSTADT

FB 6 / FD Stadtplanung und Umweltschutz
Auskunft erteilt: Herr Stocker
Telefon: 02941 980-417

| Beratungsfolge Sitzungstermin

|

Stadtentwicklungsausschuss 22.11.2018

Rat

10.12.2018

TOP

Bebauungsplan der Stadt Lippstadt Nr. 320 Horste ,,Am Sandberg,, und
186. Anderung des Flichennutzungsplanes im Parallelverfahren
hier: a) Ergebnis der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange und der offentlichen Auslegung
b) Feststellungsbeschluss
c) Satzungsbeschluss

| Beschlussvorschlag

a)

Die abwagungsrelevanten Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit
gem. § 3 Abs. 1 BauGB, der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 und 2 BauGB sowie der o6ffentlichen Ausle-
gung gem. § 3 Abs. 2 BauGB (Anlage 2) des Bebauungsplanes Nr. 320 Horste
,Am Sandberg“ und zur 186. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich
Horste ,Am Sandberg/Herlar” wurden gepruft und abgewogen. Die jeweiligen
Beschlussvorschlage hierzu (Anlage 3) werden beschlossen.

Die 186. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich des Bebauungspla-
nes Nr. 320 Horste ,Am Sandberg“ (Anlage 4) wird beschlossen. Der Begrin-
dung und dem Umweltbericht (Anlage 5 und 8) wird zugestimmt.

Der Bebauungsplan der Stadt Lippstadt Nr. 320 Hoérste ,Am Sandberg® (Anla-
ge 5) wird gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen. Der Begrindung und
dem Umweltbericht (Anlage 7 und 8) wird zugestimmt. Sie werden dem Bebau-
ungsplan gem. § 9 Abs. 8 BauGB beigeflugt.

Anlage 1: Protokoll des Burgergespraches vom 06.07.2017
Anlage 2: Anregungen der Behérden und ToB / Offentlichkeit
Anlage 3: Abwagungstabelle

Anlage 4: Flachennutzungsplananderung

Anlage 5: Begrundung Flachennutzungsplan

Anlage 6: Bebauungsplan

Anlage 7: Begrundung

Anlage 8: Umweltbericht
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Auswirkungen auf den laufenden Ergebnis- und/oder Finanzplan? Nein

| Sachdarstellung

Planungsziel und Verfahren

Westlich der Schleusenstral’e im Stadtteil Horste sind in einem durch Wohnbebauung
gepragten Siedlungsbereich zwei gewerbliche Betriebe vorhanden, die nicht in den
Rahmen eines Allgemeinen Wohngebietes passen. Es handelt sich hierbei um die an
der Stralle Am Sandberg ansassigen Unternehmen Buttner Tiefbau GmbH und Garten-
und Landschaftsbau Kohler.

Diese Gemengelage bedeutet flr die benachbarte Wohnbebauung und die Gewerbe-
triebe eine erhdhte gegenseitige Riucksichtnahme, aber auch Einschrankungen bei der
weiteren Entwicklung.

Zur Sicherung der o. g. ansassigen Betriebe, zum Schutz gesunder Wohnverhaltnisse
sowie letztendlich Planungssicherheit flr die Zukunft zu erhalten sollte im Sinne einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung ein Bauleitplanverfahren durchgefihrt werden.

Am 24.11.2016 hat der Stadtentwicklungsausschuss beschlossen, den Bebauungsplan
Nr. 320 Horste ,Am Sandberg“ aufzustellen und das parallel erforderliche 186. Fla-
chennutzungsplananderungsverfahren durchzufihren.

Ziel der Planung ist es die Gemengelageproblematik langfristig zu entscharfen und da-
bei den vorhandenen Betrieben langfristig benodtigte Entwicklungsmaglichkeiten zu bie-
ten.

Langefeld

= = = B Grenze des Planbereiches
Bebauungsplan Nr. 320
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Inhalt des Bebauungsplanes

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Ausweisung eines Allge-
meinen Wohngebiets vorgesehen, um die Ansiedlung weiterer, nicht wohngebietsver-
traglicher Betriebe zu verhindern. Grundsatzlich waren damit die vorhandenen Gewer-
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bebetriebe auf den Bestandsschutz beschrankt. Um deren Interessen angemessen zu
bertcksichtigen, soll fir die Betriebe Kdhler und Buttner eine sogenannte ,Fremdkor-
perfestsetzung“ nach § 1 Abs. 10 BauNVO erfolgen. Erweiterungen, Anderungen und
Erneuerungen zulassigerweise errichteter Betriebe, die nach den Festsetzungen des
Bebauungsplanes grundsatzlich unzulassig wirden, konnen so ausnahmsweise oder
allgemein zugelassen werden. Den Betrieben soll damit in angemessenem Umfang ei-
ne Entwicklungsmoglichkeit gegeben werden, bei gleichzeitiger Berlcksichtigung des
Schutzbedurfnisses der Wohnbebauung.

Bedingt durch die raumliche Enge - die zur Verfugung stehenden Grundstucksflachen
bieten keinen weiteren betriebliche Entwicklungsmoglichkeiten — wurden zur Arrondie-
rung auch angrenzende AulRenbereichsflachen mit in Anspruch genommen.

Inhalt der Anderung des Flachennutzungsplanes

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Lippstadt stellt den Siedlungsbe-
reich Herlar nordlich des Stadtteiles Horste ausschlielRlich als Flachen fiir die Landwirt-
schaft dar.

FUr den Siedlungsbereich Herlar gilt seit dem 22.12.2007 die rechtsverbindliche Ergan-
zungssatzung Nr. 16 Horste ,Herlar®. Sie legt die Grenzen fir den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil gem. § 34 Baugesetzbuch fest.

Im Zuge der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt Lippstadt soll der
Bereich der § 34er Satzung einschlieRlich angrenzende Grundstlcksflachen - zur Ar-
rondierung der betrieblichen Grundstlcke - mit einbezogen und zukuinftig als Wohnbau-
flachen dargestellt werden.

In diesem Zusammenhang wurde mit Schreiben vom 03.05.2017 seitens der Bezirksre-
gierung Arnsberg bescheinigt, dass die vorgesehene 186. Anderung des Flachennut-
zungsplanes der Stadt Lippstadt Horste Am Sandberg/Herlar an die Ziele der Raum-
ordnung gem. § 34 Abs. 1 Landesplanungsgesetz (LIPIG) NRW angepasst ist.
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Beteiligung der Offentlichkeit / Behdrden und éffentliche Auslegung

Die friihzeitige Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit gem. § 3 Abs.1 BauGB wurde
als Burgergesprach am 06.07.2017 in der Heimatstube in Horste durchgefihrt. In die-
sem Burgergesprach wurden die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung und ihre
Auswirkungen dargestellt. Der Diskussionsverlauf ist im Einzelnen aus dem beigeflg-
ten Protokoll des Burgergespraches (Anlage 1) ersichtlich.

In der Zeit vom 28.03.2018 bis zum 27.04.2018 wurde die Beteiligung der beruhrten
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB durchge-
fuhrt.

Im Rahmen dieser Beteiligung gingen Anregungen ein, die entsprechend berucksichtigt
wurden. Die Stellungnahme der Verwaltung zu den Anregungen ist als Anlage 3 der
Vorlage beigefugt.

AnschlieRend wurde der Planentwurf einschlieldlich der Begrindung vom 04.07.2018
und Umweltbericht in der Zeit vom 20.08.2018 bis zum 21.09.2018 gem. § 3 Abs. 2
BauGB o6ffentlich ausgelegt.

Im Rahmen dieser Beteiligung wurden durch die Bezirksregierung Arnsberg und dem
Kreis Soest Hinweise bzw. durch betroffene Grundstlickseigentiimer Anregungen (An-
lage 2) vorgebracht.

Die vorgebrachten Stellungnahmen aus der Offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2
sind als Tabelle aufgearbeitet in Anlage 3 beigeflgt. Die Tabelle enthalt Abwagungs-
und Beschlussvorschlage zu den vorgebrachten Anregungen.

Anderungsbeschluss und Satzungsbeschluss

Der Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Lippstadt wird gebeten dem Rat der Stadt
Lippstadt die Zustimmung zu den aufgeflihrten Beschlussen zu empfehlen. Der Rat der
Stadt Lippstadt wird darum gebeten die aufgefiihrten Beschlisse zu fassen.
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